
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 
  

 

 وصيانة إنشاء وتشغيل
 مبنى تجاري استثماري متعدد الاستخدامات

 (معدل1442( بالمخطط رقم )2) القطعة رقمعلى 

 لتعاون محافظة الخبربحي ا

 

 

 

 1447لعام:  (.............................................رقم الفرصة )           

 والمواصفات كراسة الشروط

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب 

فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد 

طة ما يثبت وجود مشكلة وتاريخ فتح المظاريف المعلن عنه شري

 فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية.
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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

وذلك ، لكترونياًإوبة في كراسة الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطل

ء باستثناكية " فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذ Furas.momra.gov.sa الإلكترونيعن طريق الموقع 

من يفوضه ويكتب  من المستثمر أو –رف مختوم ومغلق في ظ –فيقدم الأصل  البنكي،أصل خطاب الضمان 

عنه لفتح المظاريف مع  ن المعلنفي الموعد والمكا لفاكس،اعليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 .المشار إليه ونيالإلكترإرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع 

 ؟قعموهل  ق؟هل مرف المستند م

   .من المستثمرنموذج العطاء موقع  1

قدم لى العطاء ومرفقاته شخص غير مقام بالتوقيع ع )إذاتوكيل رسمي موثق  2

 .العطاء(
  

لصلاحية كيلها الذي وقع على العطاء لديه اأو و المؤسسة إثبات أن المسئول عن 3

 .للتوقيع
  

   السجل.مع إرفاق الأنشطة المسموحة ب ،صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   .ا كان المستثمر غير سعوديالأجنبي إذ الاستثمارصورة من رخصة  5

   وع.شاط المشرنمن شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة صور  6

7 
اري المفعول س لبنك المركزي السعودياخطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

مة لا تقل وأن يكون بقي لمظاريف،ا( يوم من التاريخ المحدد لفتح 90)لمدة لا تقل عن 

  .( من قيمة العطاء السنوي%25عن )

  

   .ارك سارية المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجم 8

   .ارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية س 9

   .ت الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينا 10

    .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

   .وملحقاتهالمستثمر موقعة من اكراسة الشروط والمواصفات  12

   الرقم الضريبي للمنشأة. 13

   في المدن السعودية )فرص(. ندات أخرى تتطلبها بوابة الاستثمارأي مست 14

( من %25ة الضمان أقل من )أو تكون قيمالبنكي،  ــاب الضمانأصل خط عطــاء لا يرفق به أييستبعد : ملحوظة

( 90)من ري المفعول لمدة أقل أو يكون سا بغير اسم المستثمر، اأو يكون خطاب الضمان مقدمً السنوي،قيمة العطاء 

ويحق للجنة  ،ادلمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعل يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس ينتسع

 .( يوماً للمتقدم الأعلى سعر90طلب تمديد الضمان البنكي الذي يقل عن )
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  :الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع

نشطة المحددة يانته من قبل المستثمر حسب الأاد إنشاؤه وتشغيله وصالمشروع المرهو 

على لاستخدامات متعدد اتجاري استثماري  نىمبإنشاء وتشغيل وصيانة )بالموقع 

  (.افظة اخبربحي التعاون مح (معدل 144/2بالمخطط رقم ) (ت2) رقم ةالقطع

 .لنشاط المحدد لهليها اهو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام ع الموقع

 والإسكان. البلدياتوزارة  الوزارة

 أمانة المنطقة الشرقية. ـةالأمــــان

 . اتالإيرادوكالة الاستثمارات وتنمية  الوكالة

 لمشروعات.اإدارة وتشغيل مثل هذه  شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاطفرد أو  طاءـدم العـمق

 بلدي الترخيص ال

بارية لبناء أو ة لشخص ذي صفة طبيعية أو اعتمانة/ البلديموافقة مكتوبة من الأ

نظام روط المحددة في النظام وفتح محل لأي نشاط على موقع معين وفق الش

 شائي.يشمل الترخيص التجاري والإنالبلديات والقرى واللوائح المتعلقة به، و

 راني الكود العم

للمباني،  ل العمرانيتنظيم الشكمجموعة الضوابط التفصيلية والاشتراطات ل

يئة تساهم في رفع مستوى الب وبطها محيطها العام من خلال هوية محددة،

 ة. الإنسان والمباني والبيئالعمرانية، وتحقق أعلى درجات التوازن بين

الموجهات 

 لهويةالتصميمية ل

 العمرانية 

طبيعي، اللمقتبسة من المكون التراثي والاشتراطات والأدلة المعمارية الصادرة ا

لأعمال ن المكونات المستخدمة في اوتشمل التصميم والمواد والألوان وغيرها م

 العمرانية، وتطبق في نطاق جغرافي محدد.

 جاري المبنى الت

بالتجزئة،  نشطة التجارية مثل البيعمبنى يضم مجموعة من المحلات التجارية للأ

تودعات(، مل المسملة وولا تشمؤسسات الخدمات العامة، مؤسسات تجارة الج

 بنى.وق الطابق الأرضي للمومكاتب، وسكني عندما يكون السكن واقعاً ف

 اطبطاقة النش

اط، زك ورقم، النشاط، اسم النشالبيانات التعريفية المختصرة لنشاط الأي

ة شتراطات المكانية والخاصالوصف التفصيلي للنشاط(، مع بيان أهم الا

اط، والتي تراط التي تنظم ممارسة النششالنشاط ومسمى لائحة الا ةللممارس

 ات لممارسة النشاط.تمكن المستفيد من الحصول على أهم البيان

 ةتجانسالأنشطة الم
نفس موقع المنشأة،  ( فيعد موافقة الأمانةبهي الأنشطة التي يمكن ممارستها و

 ها.تطلب إضافة مساحة لممارستولها نفس طبيعة النشاط المرخص له، ولا ت
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 لإضافيةشطة االأن
نفس موقع المنشأة،  ( فيعد موافقة الأمانةبهي الأنشطة التي يمكن ممارستها و

 تها.تتطلب إضافة مساحة لممارسوليس لها نفس طبيعة النشاط المرخص له، و

 دور القبو 

ب أعلى رضي فقط، ولا يزيد منسوهو دور أو أكثر يكون أسفل حدود الدور الأ

ة التي فيها المدخل منتصف رصيف الواجه ( من منسوب1.20سقفه عن و

 (2.5الرئيسي(، ولا يقل المدخل عنو

 نين دور الميزا

احة لا تتجاوز مساحته ثلث مسهو دور متوسط بين أرضية وسقف أي فراغ، و

ق الذي ساحة إى  نصف مساحة الطابالطابق الموجود به، ويسمح بزيادة هذه الم

 معتمد. ييتوفر به نظام إطفاء آلي وإنذار صوت

 ملكية الموقع. المسافات الفاصلة بين حدود المبنى وحدود  الارتدادات

ة لقياسيالمواصفات ا

 المعتمدة

صاص ية السعودية من جهات الاختهي المواصفات المعتمدة في المملكة العرب

ذاء والدواء الجودة والهيئة العامة للغكالهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس و

 فيما يخصه.وغيرها كل 

ى المبن مكتب إدارة

 التجاري

الملاك، ويجب  جاري وتمثل المالك أو اتحادهو مقر لإدارة وتنظيم العمل بالمبنى الت

 كتب:نى التجاري، ومن مهام المأن يتم استخراج ترخيص تجاري لإدارة المب

لدخول بنى التجاري وكذلك تنظيم اتنظيم المناطق العامة داخل المجمع/ الم -

 وج للمتسوقين.والخر

امة مثل بنى التجاري والخدمات العالمسؤولية عن نظافة وصيانة المجمع/ الم -

 وغيرها. المصليات ودورات المياه وأماكن الرضاعة

 م المواقف.المسؤول عن إدارة الأمن والسلامة وتنظي -

 لعامةالمنافسة ا

لخدمات المرتبطة اثمار العقارات البلدية وفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاست

الصادرة  ئحة التصرف بالعقارات البلديةأحكام لا الإعلان وفقبها عن طريق 

ت والتعليما، 29/06/1441( وتاريخ 40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم و

 .والأوامر ذات الصلة تالقراراوالتنفيذية لها وجميع التعليمات 

المنافسة  

 ةالإلكتروني

 كترونيالإلفسة عن طريق الموقع طاءاتهم في المناتقديم المستثمرين ع

Furas.momra.gov.sa فرصية "عن طريق تطبيق الأجهزة الذك أو." 

 والمواصفات وملحقاتها.كراسة الشروط  راسةـالك

  
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 :حتى إيجار السنة الأولىالمنافسة ع لإجراء الجدول الزمني المتوق .ـج

 التاريخ التاريخ المحدد ـانــــــــــــــــالبيـــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 لعطاءاتآخر ميعاد لتقديم ا
المدن  منصة الاستثمار فيو كما هو محدد في الإعلان

 .لتمديد(ومراعاة االسعودية فرص 
 

 ففتح المظاري موعد
المدن  منصة الاستثمار فيو كما هو محدد في الإعلان

 .لتمديد(ومراعاة االسعودية فرص 
 

  تحدده الأمانة لمنافسةاإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة ةسيموعد الإخطار بالتر

ليه لمن ترسو ع تاريخ توقيع العقد

 المنافسة

 يخ إشعار الأمانةخلال خمسة عشر يوماً من تار

عار يراجع يرسل له إش مستثمر بمراجعتها، فإن لملل

 سة عشر يوماً.نهائي، ويعطي مهلة إضافية خم

 

  خلال شهر من توقيع العقد لموقعاتاريخ تسليم 

 لعقدبداية سريان مدة ا

ع من وجب محضر تسليم موقبم الموقعمن تاريخ تسليم 

ر على يتم توقيع المستثم الأمانة والمستثمر، وإذا لم

بداية  إشعاره خطياً وتحسب يتم الموقعتسليم  محضر

 لإشعار.سريان مدة العقد من تاريخ ا

 

  ــدعند توقيع العقــــــــــــ لسنة الأولىا موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم -1

 لمنافسة الإلكترونيةعلى المستثمرين عن طريق اسة عامة في طرح مناف المنطقة الشرقيةترغب أمانة 

 (2) لقطعة رقماعلى متعدد الاستخدامات  ماريتجاري استث مبنىشغيل وصيانة إنشاء وت وذلك

سة الشروط وفق التفاصيل المبينة في كراو ،بحي التعاون محافظة اخبر (معدل 144/2بالمخطط رقم )

عاتها عند تقديم ومرا بها،ستثمرين الإحاطة والمواصفات، والتي توضح المعلومات التي يجب على الم

 .المنافسةم لهذه عطاءاته

ات دقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية وال

م عطاء مدروس زامات المستثمر، بما يمكنه من تقديوالمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والت

 ها.ويحقق للأمانة أهداف حة،المتايتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 لمنافسة،امن المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات

 لتالية:اويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

   مكتوبا:قديم الاستفسار المذكورة أدناه بالأمانة وت الوكالةالتوجه إى 

  زالملك عبد العزي شارع- امالدم- اتالإيرادوكالة الاستثمارات وتنمية     . 

 0138339977( فاكس: و0138341000( تليفون: و31146( الرمز البريدي: و2870ص.ب: و). 

  و بريد إلكتروني –( 500398552 966+ومركز التميز الاستثماري: واتس أوInv@eamana.gov.sa) 

  و الإلكترونيأو من خلال الموقعFuras.momra.gov.sa.) 

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصن أو ع". 

لتعديل وط والمواصفات، ولها الحق في ايحق للأمانة إضافة تعديلات أو ملاحق لكراسة الشر

ئية من ارة موقع فرص والحصول على نسخة نهاوعلى من قام بشراء الكراسة زي والإضافة والحذف

أ من كراسة أو الإضافة جزء لا يتجز لتعديلكراسة الشروط والمواصفات بعد التعديل، ويعتبر ذلك ا

ه يتم الإشعار ق لهم الاعتراض على ذلك، علماً بأنالشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين ولا يح

 فات.بأي تغيرات على كراسة الشروط والمواص إلكترونياً
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 وقعــالموصف  -2

 النشاط

ت الاستعمالا

 هاالمسموح ب

  

  

 

  

  

 

 :وقعبيانات الم
 معدل 1442 رقم المخطط2 رقم القطعة

 اخبر ةاسم البلدي التعاون اسم الحي 

 (ة أمتار مربعةثلاثة وسبعون ألفاً وتسعمائة وأربع)( 2م73,904) المساحة

 Y 26.22959 X 50.187615 وقعإحداثي الم
 عقولما ةحاسم نم (%40) نم رثكأ ينابلما يطغت نأ حمسيُ لا ءانبلا ةبسن

  ءانبلا عافترا
65) وأ يضرلأا قباطلا كلذ في ابم اًقباط (15) نع ءانبلا عافترا ديزي نأ حمسيُ لا  (م5

 .ينعافترلاا لقأب اًذخأ

 (شغالات من الموقعإزالة الابالمستثمر  يلتزم)يوجد اشغالات على الموقع  –أرض فضاء  عنوع الموق

 قعحدود المو

 م 185 بطول م 20عرض شارع  شمالًا

 م 185 بطول م 20عرض  شارع جنوباً

 م 360 بطول م 25عرض  شارع شرقاً

 م 361 بطول م 20عرض  شارع غرباً

 نسبةاشتراطات و

 البناء

ذ الموافقة ة، ويجب مراجعة البلدية لأخحسب اشتراطات البناء في المنطقة محل المنافس

 على نسبة البناء وعدد الأدوار المسموح بها

 (11/2ند رقم )كروكي الموقع( مرفق بالب)العام للموقع  المخطط
 https://maps.app.goo.gl/kEkiNpsx6UbBPufJ7 

   
 ته وأن يدرس للجهالة وأن يقبله كما هو على حال على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية

دراسة وافيه بم ووأن يق، ود البناء السعوديالجوانب اخباصة بالشروط المكانية واشتراطات ككافة 

 .يتوافق مع الاشتراطات البلدية العناصر بماووشاملة وتصور كامل عن الموقع 

https://maps.app.goo.gl/kEkiNpsx6UbBPufJ7
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 ت توصيل لمعلومات والبيانات ومدى إمكانياعلى المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة ا

   .لمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةقد تؤثر على الجدوى الاستثمارية ل اخبدمات والتي

 ًلاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أعلاه تخضع للعجز أو الزيادة وفقا  

 في  طيط العمراني في حال وجود أي تعارضيتعين على المستثمر التنسيق مع الإدارة العامة للتخ

عه لاستكمال يص من خلال المكتب الهندسي المتعاقد مثناء استخراج التراخالإحداثيات أو المساحة أ

 قررها الأمانة.الإجراءات اللازمة، مع الالتزام بقبول أي تعديلات ت

  إجراءات  احة الأرض، ويجب على المستثمر اتخاذبالموقع من عدمه على مس اشغالاتلا يؤثر وجود

 .-وُجد إن – هرباءاحترازية لضمان حماية محول الك

 الجة تلك ذ الأعمال، بل يجب على المستثمر معوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفي رلا يؤث

 اص والبلدية غير ملزمة بذلك.الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه اخب

 وتكون ضمن النسبة داتها قى بيد الأمانة ولها الحق في تحصيل إيراتب )إن وجدت( الأبراج القائمة في الموقع

 التخطيطية للأمانة.

 ذلك.يث تم تحديد الأنشطة في المكان المخصص لحها،  تعي  السماح بالتعريفات للأنشطة لا 
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 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول  -3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3
 مجال فيلهم رخص والم الخبرة ذاتوالمؤسسات لشركات ليحق  1/  1/  3

ثره في مشروع دية استبعاد المستثمر الذي يثبت تعويحق للبل المنافسة، في هذه مالتقد

 يخ الحكم أو القرار.من تار وسنتين(لمدة  ضائية،قاستثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 الأجنبي. لاستثماراالشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  ىيسري عل 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

عطاء الالتزام لكة العربية السعودية فعلي مقدم الا كانت اللغة العربية هي اللغة الرميية في المملم 1/  2/  3

وبياناته  مرفقاته، بما في ذلك العطاء وجميع لمشروع،ابالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

 لإنجليزية.لتي يجوز أن تكون باللغة ازة اويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجه

 ريق مقدمطم ترجمته إى  اللغة العربية عن في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يت 2/  2/  3

تلاف أو بي هو المعول عليه في حالة الاخالعطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العر

 الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

لمنافسة في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق اعن طريق المنافسة الإلكترونية، وم العطاءات تُقد

سة الإلكترونية داخل فتح المظاريف المعلن عنه في المناف وميالإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء 

وأرقام  هلمنافسة واسم المستثمر وعنوانظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم ا

مية راسة بمقر وكالة الاستثمارات وتنهواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الك

 م.الإيرادات بمبنى الأمانة الرئيسي بحي السلام بالدما

  31146و البريدي:( ـــ الرمز 2870و .ب:صأمانة المنطقة الشرقية ـــ الدمام ــ) 

 :8339977و فاكس:( ـــ 8341000و تليفون) 

 :وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 4/  3

 ومنصة لرميية،اسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة حوفتح المظاريف يكون العطاءات  موعد تقديم

 .(فرصالاستثمار في المدن السعودية و

 العطاء:تقديم  5/  3

راسة لوبة في كإرفاق كل المستندات المط نية، ويتمالإلكترويٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  5/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.
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قبل خمسة لعطاء يقدم ا فنية،ونية لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتر 2/  5/  3

ن الخارج رف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مفتح المظاريف المعلن عنه داخل ظأيام من تاريخ 

داد قيمة فه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت ستاسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هوا

الرقم  صال علىالاتلال التواصل مع مركز الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خ

ك عند تقديم وتقديم ما يثبت ذل( inv@momra.gov.saو الإلكترونيأو عن طريق البريد ( 199040و

 العطاء ورقياً.

ة بالمداد، والالتزام ق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابالعطاء المرف على المستثمر استيفاء نموذج 3/  5/  3

 المواصفات وملحقاته.التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط و

فوض من ا من المستثمر نفسه، أو الشخص الميجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليه 4/  5/  3

لتجارية، رفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة اوض يجب إقبله، وإذا قدم العطاء من شخص مف

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كتابة  6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

راء أي تعديل أو ولا يجوز له إج ط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرو 1/  6/  3

بعد الظرف المخالف أو مواصفاتها ويستالمنافسة نود م بشطب بند من بتحفظ عليها أو القيا إبداء

 .لذلك

 الريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة وحروفاً( ب 2/  6/  3

ب أن صحيح أو تعديل في عرض السعر يجلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي ت 3/  6/  3

 توقيع عليه وختمه.لتعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، وا

 العطاء:مدة سريان  7/  3

ق في طلب دد لفتح المظاريف، وللأمانة الحمن التاريخ المح (يوماً وتسعونيوم(  90ومدة سريان العطاء 

جوع فيه من لعطاء نافذ المفعول وغير جائز الرمد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى ا

 .العطاءوقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان 

 الضمان: 8/  3

ويقدم  نوي،الس( من قيمة العطاء %25بقيمة لا تقل عن وكي بنان ـــاء ضمــدم مع العطــيجب أن يُق 1/  8/  3

ون غير مشروط، ، وأن يكلبنك المركزي السعوديادى ــفي شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

لحاجة إى  إنذار أو ون اد الأمانة،ع عند أول طلب من ون واجب الدفــوغير قابل للإلغاء، وأن يك

من  اًيوم ينتسع( 90ول عن ــياً لمدة لا تقكما يجب أن يكون خطاب الضمان سار ،م قضائيــحك
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لب تمديد الضمان ، ويحق للجنة طلتمديد عند الحاجة، وقابلًا لالتاريخ المحدد لفتح المظاريف

 عر.س( تسعين يوماً للمتقدم الأعلى 90البنكي الذي يقل عن و

( %25وقل من اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  8/  3

و أن يكون الضمان أ ان مقدما بغير اسم المستثمرأو يكون خطاب الضم السنوي،من قيمة العطاء 

الحق في  ر، وليس للمستثمتح المظاريفمن التاريخ المحدد لف يوماًتسعون ( 90وأقل من ساري لمدة 

( يوماً 90ديد الضمان البنكي الذي يقل عن )ويحق للجنة طلب تم، ض على الاستبعادالاعترا

  للمتقدم الأعلى سعر.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/  3

 ، كماالمناسبض بالترسية على العرالمنافسة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في

 العقد. وتوقيعة الأوى  نيرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة الس

 العطاء:مستندات  10/  3

  -ذكره: وبالترتيب الوارد  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية
 

 ع.فوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقينموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن ي 1/  10/  3

م بالتوقيع على العطاء ، وذلك إذا قارية أو وكالة شرعيةة التجاــا من الغرفــي موثقــتوكيل رمي 2/  10/  3

ن ـول عــاق ما يثبت أن المسئــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــومرفق

 لشركة.يه الصلاحية للتوقيع نيابة عن االشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لد

  (.و التجاريصورة سارية المفعول من السجل  3/  10/  3

 لمستثمر غير سعودي.الأجنبي إذا كان ا الاستثمارصورة من رخصة  4/  10/  3

لواردة في البند ووطبقا للشروط ا لمركزي السعوديالبنك اخطاب ضمان من بنك معتمد لدى أصل  5/  10/  3

 (.أعلاه 38

 .ة المفعولصورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ساري 6/  10/  3

 ة المفعول.من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية ساريصورة  7/  10/  3

ؤسـسة المتقدمـة ـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/المصورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماع 8/  10/  3

ها أو إرفاق ما قامت بجميع التزاماتها تجاه أنهاومسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 

 ع لأحكام هذا النظام.يثبت أنها لا تخض

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  10/  3

المستثمر المطلق  تأكيداً لالتزام ن المستثمركراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعة م 10/  10/  3

 ا.بما ورد به

 صورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والموصفات. 11/  10/  3
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 نسخة من إعلان المنافسة. 12/  10/  3

 الرقم الضريبي للمنشأة. 13/  10/  3

 ن السعودية وفرص(.مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستثمار في المدأي  14/  10/  3

 
 :سرية المعلومات 11/  3

بكامل  ن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتعجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين ع

ك من قبل في يوم وموعد فتح المظاريف وذل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى

 المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.

 

 

 

 



 
 
 

 
2

1442 
 

 1545

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 ، وإعداد العرضواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةدراسة بنود كراسة الشروط والم مقدم العطاءعلى 

ق للأمانة في استبعاد ك يعطي الحوعدم الالتزام بذل لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وفقا المالي

 المقدم. العطاء

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات   2/  4

ار من الأمانة خطياً ، يجب على المستثمر الاستفسلمنافسةافي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود 

خ النهائي تاريبمدة لا تقل عن عشرة أيام من ال للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك

ى كراسة رد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتروستقوم الأمانة بال، المحدد لتقديم العطاءات

ية استفسارات أو ى أولن يعول عل المظاريف، الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح

 ترونيلإلكاطريق الموقع  عن لاستفساراتا، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات شفوية

 ."رصفعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " أو( Furas.momra.gov.saو

 :الموقعمعاينة  3/  4

مة نافية للجهالة، وفق معاينة تا محل المنافسة لموقعاعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة 

ستوفى هذا الشرط اعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضا حدوده

والأعمال  لموقعاأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء

 .المتعلقة به
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

تضت المصلحة يف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقبل فتح المظارقالمنافسة للأمانة إلغاء  يحق

 ضمون أي بند من بنود كراسة الشروطالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لم

مت بشراء  جميع الشركات أو المؤسسات التي قابموجب خطاب أو إخطار إى  والمواصفات وملحقاتها

و حذف أو تعديل تم على أن تعتبر أية إضافة أ لمظاريف،ا، وذلك قبل فتح كراسة الشروط والمواصفات

 لمتنافسين،الشروط والمواصفات وملزماً لجميع إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ا

 ذلك.ولا يحق لهم الاعتراض على 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

قرر ذلك فإن الأمانة إذا ما دعت الضرورة إى  ذلك، وإذا ت فيحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاري

لحالات الطارئة لها الحق في تأجيل فتح المظاريف في او ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .زال وغيرهاالطبيعية والزل كالسيول والكوارثوالمفاجأة 

 العطاء: سحب 3/  5

 يف.فتح المظارل المحدد وعدالمل قب بعد تقديمه سحب عطاءه قدم العطاءلا يحق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صاحب العطاء  دعاءاه بعد تقديمه، ولن يلتفت إى  أي إجراء أي تعديل في عطائ قدم العطاءلا يجوز لم

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/  5

يجب أن يكون المندوب ، ولذلك ددريف في الموعد المححضور جلسة فتح المظا مندوبهيحق للمستثمر أو 

مدير  وباً بوكالة شرعية أو تفويض منالمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصح

على  الجلسة لا يحق الاعتراض لمن لم يحضرو جاريةالتالشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 لنظام.لالإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 التعاقد وتسليم الموقعالترسية و -6

  :الترسية والتعاقد 1/  6

وتقديم  دراستها،للعروض إى  لجنة الاستثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم ا 1/  1/  6

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

ر يخ الإخطاخلال خمسة عشر يوماً من تار لأمانةايتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6

لة خمسة ، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة

لغاء حقه في التأجير بعد المدة الإضافية يتم إ لأمانةاعشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 ومصادرة الضمان.

الثاني بنفس  لى صاحب العطاءسية المنافسة عبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية تر للأمانةيجوز  3/  1/  6

 لمحددة.ن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة االذي رست عليه المنافسة إ الأول،قيمة العطاء 

لى ذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعالتفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إ للأمانةيجوز  4/  1/  6

 غير مناسبة مالياً. روضأو إذا كانت الع فظات،تحأو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  العروض،

نافسة أو العقد وفقاً ول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المتح طرأ بعد الترسية وجود أي عوائقفي حال  5/  1/  6

لعقد دون أي تثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع اللمس الأمانةللإجراءات النظامية وسترد 

 تعويض آخر من أي نوع.

العقارات البلدية المخولة لها بموجب لائحة التصرف ب صلاحياتحسب الكما يجوز للجنة الاستثمار  6/  1/  6

التوصية بإلغاء  29/06/1441وتاريخ ( 40152والصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

  يانها:بالمنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 

 لتصرف في العقار.اقتضت المصلحة العامة وقف اإذا  :الأوى 

 مناسبة.وض المقدمة غير ين للجنة أن جميع العرإذا تب :الثانية

 المتنافسين.ق المفاوضة مع إذا لم يتوصل إى  نتيجة عن طري: الثالثة
 

  الموقع:تسليم  2/  6

لعقد مباشرة موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع ا للمستثمر بموجب محضر تسليم يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

ا لم يكن هناك عائق م ريخ الاستلام عن شهر واحداوبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وت

 ذلك.دون  الأمانة يحوللدى 

شعار خطى بإرسال إ الأمانةوقع تقوم في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الم 2/  2/  6

 الإشعارتاريخ  وتحسب بداية مدة العقد من لمقدم،اعنوانه المسجل في نموذج العطاء للمستثمر على 

 بل الأمانة.من ق الموقعوائق تمنع تسليم الم توجد عم
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 الاشتراطات العامة -7

 للموقع:توصيل اخبدمات  71
للموقع على  صرف صحي، هاتف ........وغيرها( ياه،ميتوى  المستثمر توصيل الخدمات وكهرباء، 

ستهلاك رتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف امسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم الم

 ذلك مع الإدارة ، وعلى المستثمر أن ينسق فيلموقعوالمياه والصرف الصحي وكافة الخدمات با اءالكهرب

 الصلة.المعنية بالأمانة والجهات ذات 

 :للتنفيذالرنامج الزمي   72

نشاء والتشغيل تنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإيلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً لل

 المحددة.  والمدة الأمانةواصفات المعتمدة من وقع محل المنافسة وفقاً للمخططات والمالخاصة بالم

 العلاقة:ت ذات الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجها 73

كافة من الأمانة و الحصول على الموافقات والتراخيص قبل وعالمشريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 .الجهات ذات العلاقة

  :الأعمالتنفيذ  74

لمقاولات إحدى شركات أو مؤسسات اإى   لمشروعامهمة إنشاء وتنفيذ أن يسند يلتزم المستثمر 

يقدم أن ، ولأنشطةاالمشروعات وتلك نفيذ مثل هذه خبرة وسابقة أعمال في ت الديه المتخصصة والتي

ته للأعمال التي ت حسن تأديلجهات المختصة تثبالخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من ا شهادات

لإنشاءات بعد ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في ا مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين التزم بها.

( وتاريخ 509لقرار مجلس الوزراء رقم و استخدامها، سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاَ

 انة.م، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأ21/09/1439

 مر:المستثمسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  75

سي استشاري مرخص مكتب هند الموقع إى يذ لكامل مهمة الإشراف على التنف يسند المستثمريجب أن 

 سين يكون من واجباته:له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهند

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 فنية عليها اشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مبمراجعة ومط

 .لملاحظاتاها والمقترحات الخاصة بمعالجة يكون موجودا ب ملاحظاتوإبلاغ الأمانة بأي 

 واصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لم 

 لى الوجه الأكمل.للزوم، والتي تساعد على إتمام العمل عشورة الفنية عند اتوجيه المقاول وإعطاؤه الم 

 نها.دمها المقاول وتقديم التوصيات بشأالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يق 

 ء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبدا. 
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 والتنسيق  لمشكلات،اوالتي من شأنها تلافي  المشروع، غير الجوهرية في إجراء التغييرات والتعديلات

ير على المقاول، ة زيادة في تكلفة المشروع أو توفبين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أي

لتكاليف يتم أو نقص في ا ضرورية،ث زيادة وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدو

 لوفر على المقاول.ا الزيادة، وخصمقة الأمانة على أخذ مواف
 

  حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 76

ثمر بالتنفيذ مراحله للتأكد من التزام المست للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع 761

من عتمدة والمخططات الم ط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشرو

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. الأمانة

ركيبه وتنفيذه بأوامر التغيير والإصلاح لما تم ت يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق 762

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي  الأمانة،وافقة مالتصاميم إلا بعد  ديدة فيجلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  763

من أجل  مخططات كاملة من المواصفات الفنية حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

م مهندس الأمانة ليقو الأمانة، لمشروع بإشعارل يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 764

طات المعتمدة من والمخطاً للمواصفات والشروط ل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقبالمعاينة، وعم

 الأمانة والجهات ذات العلاقة.

هدف  أي وقت خلال مدة العقد، وذلك بيكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في 765

عقد والتزامه بالأنظمة لدى التزامه بتنفيذ بنود امتابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من م

و الجهات أالسماح للشخص المفوض من الأمانة كما يلتزم المستثمر ب واللوائح،والتعليمات 

لمستثمر بعمل تأمين ا ت، كما يحق للأمانة إلزامبالدخول والتفتيش على المنشآالحكومية الأخرى 

به لدى  لمنوطشروع للدور ازمة لأداء المعلى المشروع بما فيه من منشآت ثابتة ومتحركة تكون لا

 رة المالية.شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزا إحدى

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  77

والمنافسة له في إعلان  لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص

وتوافق ذلك مع  ،السوقنشاط بسبب تغير أوضاع لوفي حالة رغبة المستثمر تغيير ا( 

وفي حال قبول  لاستثمار،اير قيمة الاستثمار من قبل لجنة فيعاد تقد التخطيط،المصلحة العامة ومصلحة 

 .النشاطح بتغير وافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماالجديدة يتم أخذ م المستثمر لقيمة الاستثمار

( 4300101224ط الصادرة بالتعميم الوزاري رقم وضوابط تغير النشاشريطة أن تكون متوافقة مع 

 .22/02/1443وتاريخ 
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 78

الحصول على موافقة لا بعد للغير إ التنازل عن العقدولا  ه،منأو جزء  الموقعيحق للمستثمر تأجير لا 

لى أن تنطبق على ع الرفض بناء على تقديرها للموقف ووالتي يحق لها الموافقة أالأمانة، خطية من 

ير يلزم أن يقوم بإبرام  حال رغبة المستثمر بالتأجير على الغالأصلي، وفيالمتنازل له نفس شروط المستثمر 

وعليه  لمحددة بكراسة الشروط والمواصفات،عقد إيجار مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات ا

لأمانة عن مخالفة ظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام امن تلك العقود، على أن ي تزويد الأمانة بنسخة

اطن بانتهاء بين المستثمر والمستأجرين من الب نصوص العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة

 العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة.

 بما يلي: يلتزم المستثمر موعد سداد الأجرة السنوية: 79

 بداية كل ر السنوات التالية، فيتم سدادها فيتسدد أجرة السنة الأوى  عند توقيع العقد، أما إيجا 791

تم اتخاذ لإيجارية وفى حالة عدم السداد يسنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة ا

دة السادسة ت به الماووفق ما جاء، واعد آمرة ومنظمةكونها ق النظامية بحق المستثمر الإجراءات

لقرار الوزاري رقم ية لنظام إيرادات الدولة المعدلة با"الفصل الرابع"  من اللائحة التنفيذ والأربعون

ة عدها  بنظام إيرادات الدول، والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما ب24/02/1439وتاريخ ( 901و

 18/11/1431( وتاريخ 68الصادر بالمرسوم الملكي رقم وم/

( سنوات 5و سخم السنوي كل الإيجار( من %5و المستثمر بزيادة نسبة العائد السنوي بنسبةيلتزم  792

 .دةأجرة مستحقة وقت الزيايحسب على قيمة آخر وُ

 :ضريبة القيمة المضافة 710

حسب الأنظمة والتعليمات  الضريبةلمضافة ويتم تحديد نسبة ا القيمة يلتزم المستثمر بسداد قيمة ضريبة

على أن يكون سدادها  ة،السعودية في المملكة العربية هذا الشأن وتقرره الجهات المختص المعمول بها في

لتأخير في سداد ير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات اوفي حال التأخ السنوي،في وقت سداد الإيجار 

مل ضريبة القيمة  تشلأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لاعلماً بأن ا الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 المضافة. 

 الهندسي:تقرير المقاول والمكتب  711

اري المشرف لتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح با

 ليتهما عن تنفيذفيه مسئو المستثمر، يوضحان على التنفيذ تقريرا إى  الأمانة بخطاب رميي عن طريق

 ا للمواصفات.مهومطابقت المشروع
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 712

مر حسب الأنظمة وفي هذه الحالة يعوض المستث، لغاءإلأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة ل يحق

المشروع  أي عوائق تحول دون تنفيذ  ،التعويضكان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

وفي هذه الحالة يتم لمنافسة اتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء دفعه المستثمر وا فإن على الأمانة إعادة ما

وإعادة القيمة  لعقد،اعد احتساب مدة سنوات انقضاء ب إذا كان يستحق التعويضتعويض المستثمر 

 .السنة التعاقدية انتهاء الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إى  تاريخ

 فسخ العقد: 713

ر بسبب ذلك في رجوع إى  المستثمر فيما لحقها من ضرنة فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة في اليحق للأما

 أي من الحالات التالية:

 لتجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة ا 1/  13/ 7

جير النشاط كلياً أو تأليه في العقد، أو قام بإذا استخدم الموقع لنشاط أو أنشطة مخالفة للمتفق ع 2/  13/ 7

لك بعد إنذاره قة الخطية المسبقة من الأمانة، وذجزئياً، أو تنازل عنه للغير دون الحصول على المواف

 ه بالإنذار.لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطار

روط شلمواصفات الواردة بالكراسة أو الإذا أخل المستثمر بأي من أحكام العقد أو الشروط وا 3/  13/ 7

الأمانة  قة بنشاط المنافسة ولم يتجاوب معوالمواصفات الصادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعل

 نذار.( خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإ15لتصحيح الوضع خلال و

( خمسة وأربعون يوماً 45ة له بعد إنذاره، ومضى وإذا تأخر المستثمر في سداد الأجرة عن المدة المحدد 4/  13/ 7

( خمسة عشر 15دته و( يوم عمل، والإنذار النهائي وم30يخ إخطاره بالإشعار الأول ومدته ومن تار

 ديلات.ته التنفيذية وما يستجد عليه من تعيوم عمل وفقاً لما ورد بنظام إيرادات الدولة ولائح

حد شوة أطريق غير مباشر أو غير مباشر في رإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره ب 5/  13/ 7

 موظفي الأمانة للحصول على العقد.

جرى  صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو 6/  13/ 7

 حل الشركة وتصفيتها.

 .العقد تنفيذ في من وفاته بطلب للاستمرار( يوماً 90وإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال  7/  13/ 7

 من-وجد إن- التعويض تقدير يعود الحالة هذه وفي ك،ذل المصلحة أو التخطيط دواعي اقتضت إذا 8/  13/ 7

 .المحكمة إى  عدمه
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 بما يلي: يلتزم المستثمر :الأمن والسلامةمتطلبات    714

أو  وع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وق 7141

 والخاصة.الأعمال، أو الممتلكات العامة 

 تمنع تعرض ير متطلبات الحماية والسلامة التيالطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفعدم شغل  7142

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

تي قد تلحق وإصابات العمل ال الوفاة،ث يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواد 7143

نتيجة عدم التزامه  ركبات،المالمارة أو أو تلحق ب العمل،ببأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم 

تكاليف  أيأو  لمطالبات،وايتحمل وحدة كافة التعويضات و العمل،باحتياجات السلامة أثناء تأدية 

 وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. أخرى،

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 7144

 لطوارئ.ا وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند 7145

لى أن تثبت عليها ع المدني،الدفاع  عليماتتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب  7146

 .المباني وتجهيزاتهاميع بجلاختبارات الدورية عليها، ا بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء

 أو) المشاة وغيرها ممرات (قعبالمو المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 7147

 مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إى  الشيء وإرجاع المجاورين،

 .الأعمال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة

( وتاريخ 62ادر بالمرسوم الملكي رقم وم/لالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصا 7148

 ه.وتعديلات 20/12/1405

 نتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد ا 715

تسليم الموقع بموجب محضر  يتمجيدة وبحالة  سليم الموقع للبلديةبتر بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثم

تكليفه  حق مانةفللأحال وجود أي ملاحظات  يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي

كما  المستثمر، ها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقةلا قامت بإجرائإإجراء الإصلاحات اللازمة وب

على  الطرح والترسيةدة محل العقد لحين الانتهاء من إعا لموقعامطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانةيحق 

 .تزيد مدة التمديد عن سنة ألا

 عامة:أحكام  716

 د تقديمها.هي ملك للأمانة بمجرالمنافسة هذه اء المتعلقة بجميع المستندات ووثائق العط 7161

 العقد. هذاهو المعمول به في  الميلاديالتقويم  7162

يف أو رسوم نتيجة ة بالتعويض عما تحمله من مصارــلأمانا علىوع ــق في الرجــليس للمستثمر الح 7163

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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7164  

 40152ولأمر السامي البرقي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب ا )

وتاريخ ( 4100561883و لوزاري رقموتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار ا 29/06/1441في 

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441

 وتاريخ 92ار مجلس الوزراء رقم ولغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرلائحة ا )

قواعد المبلغ به ال 20/11/1446في ( 14600402464و، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442

خالفات البلدية ءات عن الموجدول الجزا لبلدية،االتنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 

ن ، وما يستجد عليه م26/11/1444في ( 14400905854وري رقم الصادر بالقرار الوزا

 تعديلات.

  وتاريخ 1/4600315690لقرار الوزاري رقم والصادرة با المجمعات التجاريةاشتراطات )

02/06/1446. 

 الإسكان رقم و البلدياتميم معالي وزير اللوحات التجارية العامة الصادرة بتع اشتراطات

 ستقبلية.وما يستجد عليها من تعديلات م 26/02/1442ريخ ( وتا1/4200079475

  وع وجميع الأنشطة فيه.والمتعلقة بالمشر والإسكان لدياتالبكافة الاشتراطات الصادرة من وزارة 

افة الفواتير يتم تسليمها للأمانة بعد سداد كيجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر و 7165

 العلاقة.والمستحقات للجهات ذات 
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مــدة العقد: 81
ن البلدية م ر تسلم المستثمر للعقارتبدأ اعتباراً من تاريخ محض (( و 25ومدة العقد 

د من تاريخ يم خلال مدة لا تزيد على شهر واحبموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة أن يتم التسل

ن تاريخ توقيع ع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر مال تأخر المستثمر عن التوقي، وفي حتوقيع العقد

 شعار.وتُحتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإ ،ل إشعار خطي للمستثمر على عنوانهالعقد يتم إرسا

 فترة التجهيز والإنشاء: 82

قد للتجهيز والإنشاء، مدة الع من أصل( و (%10و   زمنية  يمنح المستثمر فترة

 خلال تلك الفترة المشروعيل وتشغكمل المستثمر إنشاء ا لم يُوإذ ،وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة

 لي عن هذه الفترة.سداد قيمة عطائه الما –في هذه الحالة  –فعليه 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 83

في لموقع اولا يجوز استعمال  ""النشاط الاستثماري المسموح به هو 

ات هذه ف الموقع من كراسة الشروط والمواصفهذا النشاط والأنشطة التبعية المدرجة ببطاقة وصغير 

 (.9صفحة رقم و

 .مؤسسات تجارة التجزئة 

 .مؤسسات تجارة الجملة ولا تشمل المستودعات 

 .مؤسسات خدمات عامة 

 ة.مكاتب إداري 

 .مواقف سيارات وخدمات مساندة 

 للمبنى. استعمال سكي  عندما يكون واقعاً فوق الطابق الأرضي 

هات المختصة اخيص والموافقات اللازمة من جميع الجالتر كافةيجب على المستثمر الحصول على  1

 والتي لها علاقة بكل الأنشطة بالمبنى.

الجة التشوه ت وتطبيق مفاهيم أنسنة المدن، ومعاالمستثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظ يلتزم 2

ة البيئة لحرص على نظافة الموقع، وسلامالبصري، وتحسين المشهد الحضري، والوصول الشامل، وا

 وتطوير الخدمات المرتبطة به.

 قع.( من مساحة المو% 60( أن تغطي المباني أكثر من وب-1-تولا يسمح في المنطقة التجارية  3

طوابق( بما في ذلك  6طوابق و تةسأن يزيد ارتفاع البناء عن ( ب-1-توطقة التجارية لا يسمح في المن 4

 م( أخذاً بأقل الارتفاعين. 26متراً و ستة وعشرينالطابق الأرضي أو 

ة البناء نصوص عليه في ضوابط واشتراطات أنظملا يُسمح أن تقل الارتدادات عن الأدنى المقرر والم 5

 نطقة الشرقية(.بالتقرير العاشر وأمانة الم
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 يلتزم المستثمر بما يلي:  المحلات التجارية: 84

خدمات عامة  –جملة  –الة المحلات وتجزئة المحلات التجارية في البرج حسب حتقل مساحة  ألا 841

م(، ومحلات  4و (، ولا يقل عرض الواجهة عن2م 24ومكاتب(، محلات التجزئة لا تقل المساحة عن و

ذلك بما ورد  م(، ويتم التقيد في 8( ولا يقل عرض الواجهة عن و2م 48عن والجملة لا تقل مساحة المحل 

 ن الفنية.امة الصادرة من وكالة الوزارة للشؤوبالاشتراطات البلدية والفنية للمحلات التجارية الع

لمحل بعد تحقق بمكاتب في الجزء الخلفي من افقط سمح يالبرج، وعمل مستودعات داخل بسمح لا يُ 842

من مواد تسمح  اصل بين المكتب والمحل مكونًالمساحة المناسبة للمحل التجاري ويكون الجدار الفا

 بالاتصال البصري بين المكتب والمحل.

للنظام  لبيئة طبقاًلراحة أو المضرة بالصحة العامة أو ااستغلال المحلات في الأنشطة المقلقة لبسمح لا يُ 843

 08/04/1423وتاريخ  14الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

 نشأة أخرى.ويمنع اتصال المحل بالسكن أو بأي م ،استخدام المحلات التجارية للسكنبسمح لا يُ 844

الإسفلت( م من مستوي الشارع و 3.8م ومستوي +2.8تثبت لوحات المحلات التجارية بين مستوي +يتم  845

 ة الاختصاص في البلدية.م( وما زاد على ذلك يجب أخذ موافقة جه1وحة وبحيث يكون ارتفاع الل

 .المبنىبوضع مكيفات على واجهات  لا يُسمح 846

 يلتزم المستثمر بما يلي:  :مواقف السيارات 85

قف السيارات تكون متوافقة مع دليل تصميم موا توفير مواقف سيارات كافية لمرتادي المشروع، على أن 851

 تعديلات. من وما يستجد عليه 05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840اري رقم والصادر بالقرار الوز

، على أن نات المشروع والاستعمالات المخصصةتوفير مواقف سيارات وفقاً للاشتراطات البلدية ومكو 852

، ويجب على سكانوالإة عن وزارة البلديات تكون متوافقة مع دليل تصميم مواقف السيارات الصادر

 واقف المطلوبة للمشروع.راجعة البلدية الفرعية لمعرفة عدد المالمستثمر م

موقفين على  من المواقف العامة وبحد أدنى %5واقع ب الأشخاص ذوي الإعاقةتخصيص مواقف لسيارات  853

شعار الخاص بهم وألا بال الأشخاص ذوي الإعاقةواقف مع تمييز م المبنىأن تكون قريبة من مداخل 

ة متر مربع طبقا للأبعاد الموضح 25عن  عاقةالشخص ذوي الإسيارة تقل المساحة المخصصة ل

 الأشخاص ذوي الإعاقة.ببالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة 

 و العاملين فيها.أ المبنىاقف لسيارات مرتادي سمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمولا يُ 854

 ارع المحيطة.قف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشواسهولة دخول وخروج السيارات من وإى  المو 855
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  والصيانة:اشتراطات التشغيل  86

للقيام بأعمال  ات المتخصصة في مجال النظافة والصيانةالشرك إحدىالمستثمر التعاقد مع  علىيجب  861

راوح اكينات ومالم شروع مثل:بالمالموجودة  .... إلخلماكينات وا والمعدات، للأجهزة،الصيانة الدورية 

 .إلخ ...لمياه وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات ا التكييف،

من الأمانة د ( من مكتب هندسي معتمأشهر ستةل كيجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا و 862

به تفاصيل الإصلاحات  امبين تمت،عمال الصيانة التي أ للمهندسين عنلدي الهيئة السعودية  ومسجل

 بالمبنى. التي نفذت

استخدام  الات الطوارئ، ولديهم القدرة علىتأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة ح 863

مل الإسعافات نى في حالات الطوارئ، والقيام بعأجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المب

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

ميع النفايات في أكياس تجيره وتعقيمه باستمرار، وأن يتم الموقع وتطهعلى نظافة  المستمرة المحافظة 864

 .الإغلاقبلاستيكية أو حاويات محكمة 

 هذه الأنشطة  الموقع والآلات المستخدمة في مثلفي فحص جميع التوصيلات والآلات الكهربائية 865

 .دورياً للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل

لميكانيكية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات ا اختبارات شهرية ودوريةإجراء فحوصات يومية و 866

 طل فوراً.نذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عوالكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإ

صيانة ات الشهرية والدورية وأعمال التخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبار 867

 طفاء.سائل السلامة والمراقبة والإنذار والإنشآت والمعدات والأدوات ووالمنفذة لجميع الم

اً، ودهان الجدران الداخلية والأسقف دوري إجراء صيانة دورية للمشروع ومرافقه بحيث يعاد دهان 868

 الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

المجاورة  في المناور ومدادات الصرف من عدم وجود تسريب أعمدة ومواسير( السقوط التأكد 869

 لمبنى.ان خلال فتحات التهوية إى  داخل لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل م

ثبتت  مياه أو من مصدر معروف ومأمون صحياالمياه المستخدمة من المورد العمومي لل تكونأن  8610

 .حية المياهمن صلاا دوريًالتأكد يتم وصلاحيته للاستهلاك البشري بناء على تحاليل مخبرية 

ن طريق شبكة مواسير المياه ع ادر التلوث وتؤخذ منهعن مصا ةالمياه بعيد اتيجب أن يكون خزان 8611

عن  ةمعزول اتلخزانا ، وتكون هذهبصفة دورية اقيمهوتع اإى  أماكن استخدامها، ويتم تنظيفه

بشكل دائم لضمان  تاالخزان هذهمن الضروري صيانة ، ومن الداخل ةالخارج عزلًا تاماً ومعقم

 خدام محلول الكلور.ف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستتنظيا، وأن يتم جودة الماء الذي بداخله
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 لي:يلتزم المستثمر بما ي: خطة التشغيل والصيانة 87

الخطط الموضوعة للإنشاء ب الالتزاملتحديد مدي  الموقعبستنشأ  التي المنشآتوصف كيفية متابعة  871

 والتشغيل.

 الات الطوارئ.حفي حال وقوع  امل الموقعكوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  872

 يلي:شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما  873

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

ات والتوصيلات الإنشائية وكافة التجهيزات والتمديد دورية والوقائية على العناصرإجراء الصيانة ال 874

ق لمنسوبي ة زمنية تحفظ بسجلات المنشأة ويحوالمعدات من كهرباء وأنظمة سلامة ومتابعتها ضمن خط

 رين.نشأة أو المجاووعدم التأثير الضار على الملعامة، يها لضمان السلامة والصحة االأمانة الاطلاع عل

الدورية أعمال الفحص والصيانة الوقائية والتعاقد مع شركات متخصصة في مجال الصيانة للقيام ب 875

ل صيانة الأعمال لمناطق المحيطة بالمباني والتي تشموالطارئة للمباني الرئيسية وكافة مرافق المشروع وا

ي والخزانات الصح ة والصحية وشبكات الصرفوالإنشائية والكهربائية والميكانيكي –والمدنية 

.... إلخ( والموجودة فحة الحريق والمعدات، والماكينات ....الإطفاء ونظام مكا وأجهزةالعلوية والأرضية 

جيدة وبصفة  رات المياه بما يحافظ عليها بحالةبالمباني مثل المصاعد وماكينات ومراوح التكييف ودو

 الدهانات.والاستبدال وأعمال الترميمات و حمستثمرة مع قيامه بتحمل توريد القطع اللازمة للإصلا

الواجهات وجميع للقيام بأعمال نظافة المباني و التعاقد مع احدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة 876

جيرها وفق الضوابط المؤجرة بالموقع في حالة تأ لمعارضامرافق المشروع والمناطق المحيطة ما عدا داخل 

لمستثمر ( وأعمال رحيل المخلفات للحاويات التي يؤمنها انظافتها وت المذكورة و فيتوى  المستأجرين

ال التي تستلزم تشغيل الجلي وغيرها من الأعم –المسح  –ل الغسي –الالتقاط  –النظافة تشمل و الكنس 

ولة يتم اسبة وتفريغ ما فيها في منطقة معزكافة الأنشطة بكل المواقع( مع تأمين الحاويات المن

 افة.ك  بالتنسيق مع الإدارة العامة للنظتخصيصها لذل

ها والالتزام بها ة بمرافق المشروع للأمانة لاعتمادتقديم برنامج وعقود الصيانة والنظافة والأمن الخاص 877

يرقى لتطلعات  الأعمال على الوجه المطلوب والذي طوال مدة سريان العقد على أن يتم ضمان القيام بتلك

 الأمانة.

لى استخدام اجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عراد المدربين بكفاءة على موتأمين عدد من الأف 878

لطوارئ، اني داخل كافة المشروع في حالات اأجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المب

 والتنسيق مع الجهات المختصة.
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 اه الجهات المشرفة.وفق ما تر الموقعوضع لوحات إرشادية داخل  879

عاقدة معها لأعمال بما فيهم عمالة الشركات المت الموقعبياء التي يرتديها جميع العاملين توحيد الأز 8710

 النظافة والصيانة والأمن.

ة تتجدد دورياً نة تفيد خلوهم من الأمراض المعديجميع العمال في المشروع على تراخيص من الأما حصول 8711

 حسب الأنظمة السارية والشهادات الصحية(.

 ن الأضرار. أشخاصهم أو ممتلكاتهم والتعويض عتياطات الضرورية لحماية الغير فياتخاذ كافة الاح 8712

ها بنوعية والفطريات والتي ترتبط تكاثر مكافحة تكاثر القوارض والحشرات والقطط والبكتيريات 8713

 .الموقعالأنشطة داخل 

ناور المجاورة مدادات الصرف الموجودة في المالتأكد من عدم وجود تسريب أعمدة ومواسير( السقوط و 8714

 ه الأماكن.ن خلال فتحات التهوية إى  داخل هذلأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل م

 :يلتزم المستثمر بما يلي :الاشتراطات الأمنية 88

لملكي الكريم رقم لمراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم اميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات االالتزام بج 881

 .وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة 07/03/1444اريخ ( وت34وم/

المالية بوزارة البلديات الإدارية وة مدير عام الشئون المنشآت وذلك وفق تعميم سعاد علىحراسة  تأمين 882

  .07/01/1434( وتاريخ 538ورقم والإسكان 

الكاشف والحراسة التفتيش و قبة الأمنية وأجهزةتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المرا 883

 28/11/1437وتاريخ ( 56610ووزاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم ال

 الاشتراطات.بخصوص تلك 

 سجيل الرقمية.بها خاصية الت ،الموقعكاميرات داخل  تركيب 884

 .الموقعأن يكون هناك غرفة تحكم داخل  يجب 885

 م المستثمر بما يلي:يلتز اقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة الط 89

عالجة، واستخدام لمياه، وإعادة استخدام المياه المتطبيق متطلبات الاستدامة وترشيد استخدام الطاقة وا 891

لتصميم ثم يع مراحل المشروع ابتداء من مرحلة االمواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في جم

الاعتبارات قيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالتنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تح

 (.SBC-201و ورة في كود البناء السعوديالتصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذك

اقة للمباني لواردة في الكود السعودي لترشيد الطاتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري  892

 (.SBC-201( من كود البناء السعودي العام و702( والفصل وSBC-601وغير السكنية 

طات لأرضية للصرف الصحي حسب الاشترايحظر صرف الزيوت والشحوم ومياه الغسيل إى  الشبكة ا 893

 الصادرة من الوزارة.لتجارية المباني االميكانيكية الواردة باشتراطات 
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 يلي: يلتزم المستثمر بما الوصول الشامل:متطلبات  810

لأبعاد سهيل حركتهم، وتهيئة الأوضاع وابهدف تيسير وت شخاص تحقيق متطلبات الأ 8101

 ( من كود البناء السعودي11( والباب و1009صل ووالفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبات الف

 لشؤون الإعاقة. (، وحسب الدليل الصادر عن مركز الملك سلمانSBC-201العام و

ت طبقاً لما ورد الموظفين في المواقف والممرات والساحالتوجيه العمال و استخدام اللوحات الإرشادية 8102

لامات (، كما يجب استخدام عSBC201( من كود البناء السعودي العام و1009-9.10.11بالفصل و

( من كود البناء 1013بقاً لما ورد بالفصل والخروج للتوجيه إى  مسالك الهروب وساحات التجميع، ط

 (.SBC-201السعودي العام و

لخاصة وفقاً لما تقرره الاشتراطات ا ص لأشخاراعي في تصميم المشروع متطلبات ايُ 8103

بالتعميم رقم  الإسكانووزارة البلديات  عنالصادرة  بالأشخاص بالخدمات البلدية المتعلقة 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات. 21/01/1402( وتاريخ 1402/هـ/7و

قل بما لا ي دام الأشخاص ( من عدد المراحيض وأحواض غسيل الأيدي لاستخ% 5و توفير 8104

ع  حال وجود حوض واحد فقط ويقعن مرحاض واحد وحوض واحد، وضرورة توفير حوض إضافي في

 (.SBC-201( من الكود و11ات الباب وطبقاً لمتطلب داخل دورة مياه للأشخاص 

اد والنسب القرب من المداخل الرئيسية بالأعدب قف سيارات للأشخاص يلزم توفير موا 8105

 (.SBC-201لعام والموضحة بالجدول أدناه طبقاً لكود البناء السعودي ا

  المرورية:للتأثيرات  ةالدراسة التحليلي 811

، ع شروالملمرورية الناتجة عن إقامة المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات ا علىيجب 

ة لدي الهيئة السعودية ندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلاله الاستشاريةمن خلال أحد المكاتب  وذلك

 .للمهندسين
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 متطلبات اللوحات التجارية: 812

 وفقا لتسلسل الأولويات التالي: يجب على المستثمر التقيد بمتطلبات اللوحات التجارية

 ات العمرانية للمنطقة الشرقية.لموجهات التصميمية للهويالكود العمراني أو ا 

 شرقية.دليل اللوحات التجارية الصادر من أمانة المنطقة ال 

 ارة رقم لشرقية(، المعتمد بموجب تعميم الوزالدليل التنظيمي للوحات التجارية وأمانة المنطقة ا

 حة وفق متطلبات الترخيص.ويجب أن تكون بيانات الل، و24/04/1447( وتاريخ 1/4700011650و

 ر البلديات ت التجارية الصادرة بتعميم معالي وزياشتراطات اللوحاميع ما ورد بيجب التقيد بج

 .لات مستقبليةوما يستجد عليها من تعدي 21/11/1446 وتاريخ( 1/4600568431) والإسكان رقم

 ع لما كان عليه.جيدة وإعادة الوض لموقع بحالةإزالة اللوحات التجارية بعد إلغاء الترخيص وتسليم ا 

  ميم الوزاري رقم تجارية العامة للمشاريع الصادرة بالتعاشتراطات اللوحات البتطبيق  المستثمريلتزم

 تقبلية.وما يُستجد عليها من تعديلات مس 26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475و

 نظام السعودة: 813

ين الخاص بنظام تعي 15/04/1426/م/س( في 64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم و

 .الإشراقيةهام السعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم الم

 الغرامات والجزاءات البلدية:  814

لتي تقررها لتزماً بدفع الغرامات والجزاءات احالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون مفي 

، 05/02/1442( وتاريخ 92قرار مجلس الوزراء رقم ولدية الصادرة بلائحة الغرامات والجزاءات الب

يذية للائحة الجزاءات المبُلغ به القواعد التنف 20/11/1446( في 1/4600402464والقرار الوزاري رقم و

قم البلدية الصادر بالقرار الوزاري ر عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات

كامل مدة العقد، وفي  وما يستجد عليه من تعديلات خلال 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854و

سب مع حجم في تقدير قيمة الغرامة التي تتنا حالة عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق

 المخالفة.
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  اشتراطات الأمن والسلامة -9

  الوقائية: الإجراءات 91

دث تصيب الأشخاص، حتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواجراءات والايلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإ

        أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 الإنذار:تأمين معدات الحريق وأنظمة  92

ودرة ب من الأنواعتكون  ،مربع 100كل يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل طفاية ل

طفايات الحريق  مع مراعاة أن توضع كجم( 10ثاني أكسيد الكربون زنة و (،12كيميائية جافة و

 للزوم.سهل الوصول إليها لاستخدامها عند اأو تعلق قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة ي

 الإرشادية:اللوحات  93

ذيرية تفيد منع حالات الطوارئ، وأخرى تح فيا يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعه

قام هواتف وحات في أماكن بارزة يدون عليها أرأو إحداث شرر داخل المواقع. وكذلك وضع ل التدخين،

 الطوارئ. المدني، وخدماتالدفاع 

  الوقائية:ملابس العاملين والمهمات  94

اطره لحمايتهم، مختجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل وعلى المستثمر أن يوفر للعاملين بالمواقع الملابس وال

 ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ:  95

على العاملين  لطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجبيجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات ا

 اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.

 العاملين:تدريب  96

الة نشوب حريق طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في ح فية استخداميجب تدريب جميع العاملين على كي

 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 97

 جد عليها من تعديلات.ديرية العامة للدفاع المدني وما يستالالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من الم

 العمل:المسئولية عن حوادث  98

د تلحق بأي من وادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قئولًا مسئولية كاملة عن كافة حيكون المستثمر مس

احتياطات السلامة ارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه بالعمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالم

ليس على و طالبات، أو أي تكاليف أخرى،أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والم

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية -10

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 101
وكذلك  وملاحقه، لسعوديكود البناء الاشتراطات الواردة بجميع ايجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

تعلقة بهذا المشروع، بجميع التفاصيل المء فيما يتعلق الواردة بدليل اشتراطات البنا الاشتراطاتجميع 

وكيل الوزارة  وكذلك الالتزام بتعميم المواصفات،والواردة بكراسة الشروط  والاشتراطات الفنية

نية للأنشطة بشأن الاشتراطات الف 11/04/1441( وتاريخ 4100130682للشؤون الفنية المكلف رقم و

ISICالبلدية، 

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 .لصادر من وزارة البلديات والإسكاننظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية ا 1

 سكان.رة من وزارة البلديات والإالأنظمة واللوائح والقواعد التنفيذية والفنية الصاد 2

 اث الإغاثة.الصادر من مركز الملك سلمان لأبح الدليل الإرشادي للوصول الشامل في البيئة العمرانية 3

 لدفاع المدني.المتطلبات الوقائية للحماية من الحريق الصادرة من ا 4

 نفيذية.نظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية ولائحته الت 5

البشرية والتنمية  لقطاع اخباص الصادر من وزارة المواردة العمل في منشآت ادليل التنظيم الموحد لبيئ 6

 الاجتماعية.

 الجودة.يئة السعودية للمواصفات والمقاييس والأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة عن اله 7

 لائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية. 8

9 

 تالية:الكود البناء السعودي وخصوصاً إصداراته 

 ( كود البناء السعودي العامSBC 201.) 

 ( مجموعة الأكواد الإنشائيةSBC 301-306.) 

 ( الكود السعودي الكهربائيSBC 401.) 

 ( الكود السعودي الميكانيكيSBC 501.) 

 الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية (SBC 601.) 

 ( الكود السعودي الصحيSBC 701.) 

 الكود السع( ودي للحماية من الحرائقSBC 801.) 

  التنظيمية:الاشتراطات  102

المسموح به ونسب البناء  فاعالارتمن حيث  قع موضوع المنافسةفي المو التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة 

خص البناء ه بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رالنظامية حسب نظام البناء المعمول ب والارتدادات

 .بالأمانة
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 بما يلي: يلتزم المستثمر :التصميم الابتدائيعتماد ا 103

ف على ل لأعمال التصميم وأعمال الإشراعلى المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤه 1031

ططات المعتمدة تشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاس

تم دراسة وتقديم وافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يعليه إلا بم للمشروع بدون إجراء أي تعديلات

 ما يلي وكحد أدني(:

  الموقع وملحقاته.المعمارية والإنشائية الخاصة ب التصاميمإعداد 

 الهاتف-الكهرباء –روع بالخدمات الأساسية والمياه والوثائق اللازمة لتزويد المش التصاميم إعداد – 

 الصرف الصحي(

  طولية وعرضية حسب الاحتياج. اعاتقطعمل 

 عناصر المشروع. لكامل واجهات 

 للمشروع. مناظير 

 ستثمارها وع ويشتمل على العناصر الذي سيتم افني موضحاً به بيان ومكونات المشر تقرير تقديم

 لاعتمادها.

 اورة وتحديد سيب المجات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناشاملًا الإحداثي عمل الرفع المساحي للموقع

 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 ي.ح به التوصيات الإنشائية للمبانجسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موض عمل 

 الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. المواصفات 

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 1032

 المتطلبات الوظيفية للمشروع. دراسة 

 القصوى منه. قع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادةالمو استخدام 

 ات ت مثل التحكم والاتصالات والإنشاءمعايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدما تحديد

 ال.والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعم

 دد أدني:إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كح 1033

 العام للموقع. شاملًا أعمال التنسيقعام للموقع ملون  مخطط 

 الخروج.للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول و مخطط 

 ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. مخطط 

 وقطاعات ملونة. واجهات 

 خارجية ملونة لجميع الواجهات. مناظير 



 
 
 

 
2

1442 
 

 3445

  لبات التصميم لجميع طمات المقترحة ومعايير ومتفني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدا تقريرتقديم

 ا.أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيره

 لسمو المبني وذلك وفقاً لتعميم صاحب االعزل الحراري وقيم العزل الحراري ب يوضح مخطط

والتعميم  28/01/1425( وتاريخ 5297رقم و الإسكانوالملكي وزير الشئون البلدية والقروية 

ق العزل الحراري في بشأن الآلية المقترحة لتطبي 05/05/1435وتاريخ  (23893الإلحاقي رقم و

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

وع وتشمل على د اعتماد التصميم الابتدائي للمشرالرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بع إعداد 1034

 الآتي كحد أدني:

 ول التشطيبات جدا-معمارية  تفاصيل- عاتقطا- واجهات- ومساقطالمعمارية  التصميمات-

 الداخلي ....  الخ(. الفرش-يات الأرض تفاصيل-الأبواب والشبابيك  جداول

 يكل الخرساني اله مخططات-تفاصيل التسليح الأساسات و ومخططاتالإنشائية  التصميمات-

الإنشاء  ائلوس-ية التفاصيل الإنشائ-الأعمدة  اعاتقط-جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 المشروع( لكافة عناصرة كامل الحسابات الإنشائي-والمواد المستخدمة 

 مخطط -لعامطط توزيع القوى الكهربائية للموقع اومخ والإلكترونيةالكهربائية  التصميمات

 مخطط-ام وزيع الإضاءة الخارجية للموقع العت مخطط-تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

مة الإنذار من توزيع القوى وأنظ مخطط-لإضاءة توزيع ا مخطط-خلية تمديدات الشبكات الدا

 زمة(. تحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللاال نظام-مخطط الاتصال والتحكم -الحريق

 داخلية الشبكات ال مخطط-والتكييف  الميكانيكية ومخطط التدفئة والتهوية التصميمات

لتحكم وتنظيم ا مخطط-مة مكافحة الحريق أنظ تفاصيل-والخارجية للمياه والصرف الصحي 

 داول المواد والأجهزة(. ج-التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 لمشروع.االفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  المواصفات 

 لي:يلتزم المستثمر بما يلاشتراطات المعمارية: ا 104

الطابع اً يعكس التطور ومعلماً حضاريأن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً و 1041

فية والجمالية الاحتياجات الوظي عماري للمشروعالميحقق التصميم  أن، والعمراني للمنطقة

عديل صميمية من خلال إمكانية الدمج أو تأكبر قدر من المرونة الت، ولمستخدمي المشروع

 والطلب. الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض

دة وتوفير التكيف مع الظروف المناخية السائ يم المعماري إضفاء أكبر قدر منأن يراعى التصم 1042

 المشروع.الحماية لكافة مرتادي 
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م بالنواحي الجمالية ناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام يتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحيث 1043

 للواجهات والموقع العام.

المعاقين الصادرة عن ات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بطالالتزام في التصميم المعماري بالاشترا 1044

ممرات المشاة جهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وفيما يتعلق بالت والإسكان، البلدياتوزارة 

 المرافق العامة...الخ.مثل المصاعد والخدمات و والداخلية،الخارجية 

 .للرجال والنساء بنىالم ومنفصل من دورات المياه داخل كافِتوفير عدد   1045

د بينهما رجين في كل دور بحيث لا يزيد البعمن مخارج الطوارئ بحد أدنى مخ كافِتوفير عدد  1046

 مترا. 30عن 

زلاق، وأن تكون والممرات مانعة للان اخل المبنىدأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  1047

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لى ك العدادات بحيث تكون لها واجهة عمناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلتوفير غرفة  1048

ت على ارع ولا يسمح بها ضمن الارتداداالشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الش

 الشارع.

 لي:يلتزم المستثمر بما يالإنشائية: الاشتراطات  105

ذا المجال من قبل جهة متخصصة في ه لموقع،ايجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  1051

 د التصميمات الإنشائية.عند إعدا الاعتبارامت بها في وتوصيات التي ق الاختباراتوأخذ نتائج هذه 

قديم نسخة كاملة من الكتالوجات عند استخدام نظام معين من المباني الحديدية يلزم ت 1052

 ركة.من الش والمخططات المعتمدة لهذه المباني

 دخل في تركيبها.أو أي مادة ي الأسبستوسمادة  ماستخدايمنع  1053

ثل انهيارات التربة تأثير الكوارث الطبيعية م لاعتبارايراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في  1054

 والزلازل والسيول وغيرها.

ساب الأحمال للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لح ليالزلزاومتطلبات التصميم  اشتراطاتتطبيق  1055

 لديات والإسكانالبالسمو الملكي وزير  باحفي التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم ص الزلزالي

ك الاشتراطات الإنشائية و وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي26/2/1434( وتاريخ 8186رقم و

 (.SBC300( و300ب س 

 نشائية.الإ والملاحظاتالتفاصيل تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات و 1056

لحراري لمشروع واتباع إرشادات كتيب العزل امواد جيدة للعزل الحراري لمباني ا استخداميجب  1057

 .وزارة البلديات والإسكانالصادر عن 
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كونات المصمم من ملاحظات هامة تشمل م تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس 1058

 الشدات، وطريقة ، ومدة بقاءوالدك والترطيبط لالخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخ

 ختلفة...الخ.توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية الم

 .التفاصيل والملاحظات الإنشائيةتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات و 1059

ت والمخططات انسخة كاملة من الكتالوج عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم 10510

ا من التآكل اصيل والتعليمات اللازمة لحمايتهالمعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التف

 وأخطار الحريق.

 ئي مناسب.مياه العادية أو الجوفية بعازل ماعزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة لل 10511

فونة بالتربة إلا بعد ح في جميع الخرسانات المدوالأملا المقاوم للكبريتات الإمينتلا يجب استخدام  10512

للكبريتات لمقاوم ا الإمينتوالتأكد من أن  إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة،

 .مناسب، أو استخدام أمينت بورتلاندى عادى مع إضافات

ائية ومعمارية لهذه شإنه يلزم تقديم دراسة إنفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع ف 10513

لتعديلات على هذه ا استشاري، وتسريي يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندس التعديلات،

 .لإدارة المختصة بالأمانةكافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من ا

 يلي: يلتزم المستثمر بما الكهربائية:الاشتراطات  106

 :على مشتملًا السعودي البناء كود في الكهربائية تطلباتالم بتطبيق الالتزاميجب على المستثمر  1061

 العام و السعودي البناء كود في الكهربائية المتطلباتSBC-201 )الكشف بنظام الخاص 

 وممرات الطوارئ. مسارات بإضاءة الخاص( 1008و رقم والبند الحريق، وإنذار

 و الكهربائي الكود متطلباتSBC-401 )بنظام الخاص( 54م ورق الفصل البند يشمل بما 

 الخاص الرابع والقسم ،الصواعق من الحماية بنظام الخاص( 82و رقم والفصل التأريض،

 والتركيبات الأعمال وتنفيذ بتصميم الخاص الخامس والسلامة، والقسم الحماية بمتطلبات

 نفيذالت جودة ومتطلبات للكابلات والأسلاك اللازمة العزل متطلبات على مشتملًا الكهربائية

 .الكهربائي الشرر حدوث من للوقاية

 الطاقة ترشيد كود في الواردة الكهربائية للأنظمة الطاقة كفاءة متطلبات الاعتبار في الأخذ 1062

 من جزء لتوفير الشمسية الطاقة ألواح باستخدام التوصية مع( SBC-601و السكينة غير للمباني

 .المطلوبة الكهربائية الطاقة

ستمر في ظمة التيار الخفيف لتحمل العمل الموالأنظمة الكهربائية وأنم كافة الأعمال يتصم 1063

( SBC-401والخامس من كود البناء السعودي  المحيطة، وحسب متطلبات القسم الظروف المناخية
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11 رقم(الاسترشاد بالجدول  مع ( SBC-601السعودي، وء الحادي عشر من كود البنا بالفصل 1

 لكهربائية المقدمة.المستندات ا يتم توضيح ذلك في يطة على أنبخصوص درجات حرارة الهواء المح

 من إصدار لأحدث مطابقة الكهربائية والأعمال للمواد الفنية المواصفات تكون بأن الالتزام 1064

 المواصفات في ذلك توضيح يتم وأن SASO والجودة والمقاييس السعودية للمواصفات الهيئة مواصفات

 المقدمة.

 يضمن بحيث مخصصة غرف أو أماكن في الوقود وخزانات الكهربائية لمولداتا بوضع الالتزام 1065

 .للخطر تعرضهم لتجنب المختصين غير قبل الأفراد من معها التعامل عدم

 استخدام حالة في أمبير مللي 30 بحساسية RCD للتيار الأرضي التسرب ضد حماية بتوفير الالتزام 1066

 كود البناء السعودي. طبقاً المختصين غير الأفراد بواسطة العام المعدة للاستخدام المقابس

 توفير بغرض الكهربائية والمحركات المعدات عن الكهرباء فصل مفاتيح أو وسائل بتوفير الالتزام 1067

 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند للأفراد الأمان

 إلا فتحها يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات الرئيسية الكهرباء توزيع لوحات تكون بأن الالتزام 1068

 اللوحات وجود يراعى أن على مقفلة، غرف بداخل تكون أن خاصة، أو مفاتيح أو أدوات طريق عن

 تكون أن فينبغي اللوحات الخارجية أما التلف، من ومحمية مخصصة أماكن في الكهربائية

 .لهم المصرح غير الأفراد استخدام من ومحمية مناسبة صناديق بداخل

 وحاويات المعدنية المواسير مثل الظاهرة المعدنية الأجزاء وكل الكهربائية المقابس بتأريض امالالتز 1069

 طبقا توفرت إن الكهربائية والمولدات والمحولات الكابلات وحوامل واللوحات الكهربائية الأجهزة

 .SBC-401 السعودي البناء كود لمتطلبات

 وعلامات مسارات إضاءة وتشمل (الطوارئ نظمةبأ الخاصة والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 10610

 الالتزام مع الأخرى، الأنظمة باقي عن) الحريق مضخة وتغذية وإنذار الحريق كشف ونظام الهروب

 وغيرها الكهربائية والبطاريات المولدات الكهربائية مثل مؤمن احتياطي كهرباء مصدر بتوفير

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في

 التيار فصل وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصة واللوحات الأجهزة صلاحية من الدوري بالتحقق زامالالت 10611

 .الأوقات من أي وقت في عنها الكهربائي

 داخل المشروع، بتغذية والخاصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 10612

 .بالمشروع الخاص الموقع حدود

 لإيصال المتوقع التاريخ موضحاً بها الكهربائية الخدمة مقدم من تنسيق شهادة تقديم ينبغي 10613

شبكات  بتصميم الالتزام مع التغذية، ومتطلبات المطلوبة، الكهربائية الطاقة ومقدار الخدمة،
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 والتردد فولت- 230/ 400 أطوار 3 التوزيع جهد أساس على التوزيع ولوحات المنخفض الجهد وأنظمة

 يكون أن على الكهربائية الخدمة مقدم قبل من مختلف توزيع جهد توفيرتطلب  إذا إلا هرتز، 60

 .المقدمة المستندات في واضحاً ذلك

 الاشتراطات الميكانيكية: 107

طة شركات المواصفات والأصول الفنية وبواس تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب 1071

 .ري معتمدامتخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استش

اسطة شركة صول الفنية المتعارف عليها وبويتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأ 1072

 دي المركز التجاري.متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتا

ويشترط  .ت عند انقطاع التيار الكهربائيتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وق 1073

 ما يلي:فيه 

بائي للإنارة كافية لإمداد المشروع بالتيار الكهرذو سعة مناسبة و المولد الكهربائي أن يكون 1074

 ريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الح

المولد في  ولد وخزان الوقود بحيث يكون موقعأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الم 1075

 .ة عزل جيدة للصوتمكان ذو نسب

 عن تقل لا حرارة درجة عند ساعة( 24و المستمر للعمل والسلامة التهوية أنظمة كفاءة من التأكد 1076

 البناء كود من عشر الحادي بالفصل (11.1و رقم بالجدول المدرجة( DB MAXو الحرارة درجات

 .(SBC-601و السعودي

 واعتماد مسؤولية تحت الميكانيكية للمعدات والقواعد الأرضيات وتنفيذ بتصميم الالتزام 1077

 ويوصى عليها المثبتة المعدات وقوى أوزان لتحمل الكافية لتكون بالمقاومة ومعتمد مؤهل استشاري

 الاهتزازات عوازل وعمل التحميل قوى وحالات تحديد ويجب المسلحة، الخرسانة من تكون أن

 .المنتجة الجهة شهادات أو كتالوجات حسب معدة لكل اللازمة

 الحرارة. درجة انخفاض ضد الرئيسية الميكانيكية المعدات عزل مراعاة التصميم عند يوصى 1078

 السعودية الهيئة لمواصفات مطابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية صفاتواالم جميع تكون بأن الالتزام 1079

 (.SASOو والجودة للمواصفات

 والمواد التصميم ومعلومات يلتفاص على المقدمة الميكانيكية المستندات تحتوي بأن الالتزام 10710

 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستخدمة
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 لمستثمر بما يلي:يلتزم ا: اشتراطات التهوية وتكييف الهواء 108

(، والجدول 4( وخاصة الفصل رقم وSBC501تطبيق متطلبات كود الميكانيكا السعودي رقم و 1081

( الفقرة رقم 5و ، والفصل رقمجاريةالمباني التب( متضمناً الحد الأدنى للتهوية 403.3.1.1رقم و

 .( متضمناً أنظمة طرد العادم المطلوبة502.9.5.2و

( وخاصة الفصل SBC-201كود البناء السعودي و الالتزام بتطبيق المتطلبات الميكانيكية الواردة في 1082

 مة للأرصاد وحماية البيئة.( ومعالجة العادم لمطالبة متطلبات الهيئة العا28رقم و

تجاه لفة كالظروف الجوية، أشعة الشمس، االتصميم مراعاة المؤثرات البيئة المختيوصى عند  1083

وظيفها في ن المؤثرات البيئية والعمل على تالرياح، مستوى الضوضاء، الملوثات البيئية وغيرها م

 (.SBC601لسعودي ومصلحة المبنى ما أمكن طبقاً لمتطلبات كود الطاقة ا

( KW 350و ديدة التي تزيد حمولة التبريد بها عنالمباني الجيوصى بتجميع مياه التكثيف في  1084

 واستخدامها لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض.

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم اشتراطات الأعمال الصحية: 109

 ية وبالخصوصفيا يخص التمديدات الصح (SBC-701و تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي 1091

قم والفقرة ر، زات الصحيةالحد الأدنى للتجهي متضمناً( 403.1و الجدول رقم(، و4الفصل رقم و

لعيون في حال استخدام مواد ( الخاصة بتركيب أدشاش الطوارئ أو أدشاش غسيل ا411و

وحماية  تطلبات الهيئة العامة للأرصادكيميائية، مع ضرورة معالجة مياه الصرف، ومطابقتها لم

 البيئة.

 (.SBC-701و عوديي الخاص الستطبيق متطلبات كود الصرف الصح 1092

الفصل ( وخاصة SBC-201واء السعودي العام تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البن 1093

  .(2902.1رقم و ( والجدول29ورقم 

 مياه ساخنة المباني الجديدة التي تحتاج إى  يوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في 1094

 .للمستخدمين

 لتزم المستثمر بما يلي:ي :ت السلامة والوقاية من الحريقاشتراطا 1010

لحريق، وذلك ( فيما يخص مستلزمات مكافحة اSBC801تطبيق متطلبات كود الحريق السعودي و 10101

م تحديدها كافحة الحريق المختلفة التي يتيشمل ولا يقتصر على الفصل التاسع فيما يخص أنظمة م

اء السعودي لمنتجات حسب التصنيف المعتمد بكود البنواوفقاً لدرجة الخطورة الخاصة بالمواد 

 (.SBC201و

ار تصنيف مع الأخذ في الاعتب(، SBC801تطبيق الفقرات التالية من كود الحريق السعودي و 10102

( 3408م ومل البنود التالية: البند رقالخطورة فيما يخص مستلزمات مكافحة الحريق، وذلك يش
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( فيما يخص 50ن الإطارات، والفصل رقم وفي مخازفيما يخص متطلبات مكافحة الحريق 

 لمواد الخطرة.المتطلبات العامة لمكافحة الحريق والتهوية والصرف ل

الحريق السعودي  طبقاً لمتطلبات كود جزاء المبنىأالتأكد من فاعلية مكافحة الحريق في جميع  10103

بناء السعودي د بكود الالمعتم-(F-2. F-1. S-1. S-2( وحسب تصنيف الخطورة للمنشأة وSBC801و

 (.SBC201و

ى مكافحة الحريق داخل المباني عل تقع مسؤولية التركيب والصيانة والمحافظة على أنظمة 10104

ى فاعلية ق من ممرات الهروب، والمحافظة علالمستثمر، ويكون المستخدم مسؤولًا عن إزالة العوائ

لمعدات، الدوري من صلاحية ا ب التحققأنظمة مكافحة الحريق في الجزء المسؤول عنه، مع وجو

 قات.وعدم فصل التيار الكهربائي عنها في أي وقت من الأو

والصيانة  ن الحريق وكذلك التركيب والتنفيذالالتزام بأن يكون تصميم أنظمة الوقاية والحماية م 10105

 المدني. من مكتب هندسي مؤهل من قبل المديرية العامة للدفاع

ويات المبنى من لاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحت قابلة لاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير 10106

 لاستخدام.مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية ا

لدخان، وكذلك تركيب شبكة تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف ا 10107

 ا.والديزل معً إطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء

ا من لكهربائية والميكانيكية وغيرهعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ايرا 10108

 ى.ث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرالتجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو

 تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. 10109

 لكربون.البودرة وثاني أكسيد ا من نوعافِ بالعدد الكتأمين طفايات حريق في الممرات  101010

 وفيرها بالمشروع.الواجب تلق بمتطلبات السلامة أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتع 101011

دني وما يستجد عليها لصادرة من المديرية العامة للدفاع المامن الحريق اشتراطات السلامة والوقاية  101012

 .من تعديلات

شخاص أو ة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأاطات اللازماتخاذ كافة الإجراءات والاحتي 101013

لوفاة والإصابات مر مسئولاً مسئولية كاملة عن حوادث االمستثالممتلكات العامة والخاصة، ويكون 

احتياطات يامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه بالتي تلحق بالمرتادين أو العمال والموظفين أثناء ق

لى الأمانة/ طالبات، أو أية تكاليف أخرى، وليس عفة التعويضات والمالسلامة، ويتحمل وحده كا

 مسئولية عن ذلك. أيةالبلدية 

 .ا من تعديلاتعامة للدفاع المدني وما يستجد عليهاشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية ال 101014
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ذيرية، وكذلك ى تح حالات الطوارئ، وأخروضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها في 101015

 .لدفاع المدني، وخدمات الطوارئوضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف ا

 التنفيذ:المواد وجودة  مواصفات 1011

سعودي العام حسب متطلبات كود البناء ال لحريقمراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر ليجب  10111

  ددة بالكود.قاوم للحريق للوصول للمتطلبات المحلم(، ويُسمح باستخدام أنظمة الطلاء اSBC201و

وتقرير جســـات ، تمدةالمخططات المعلتنفيذ بناءً على اعلى  الإشرافاعتماد جميع أعمال تطبيق  10112

ارات ضبط الجودة من وعمل اختب، والإنشاءات لأساساتااختبارات التربة، متضــمنة أعمال تنفيذ و

 بناء السعودي.ت التأهيل والاعتماد الخاصة بكود الإجراءامهندسين مؤهلين ومعتمدين حسب قبل 

وقع والإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالم عدم 10113

ر حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحف ( أو المجاورين، وإرجاع الشيء إى  أصله في حال

 شراف هندسي كامل.وتأمينها، وأن تكون تحت إ

مثل: توفير  إصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق 10114

 .الواقية والأحذية الخوذاتل: مث السلامة بوسائل التقيد انموض السقالات، والسلالم،

10115 

. 
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 المرفقات -11

اخباصة  1447عام ل( ....................................) للمنافسة رقمنموذج تقديم العطاء  1/  11

21442 

 حفظه الله                                                                     معالي أمين المنطقة الشرقية       

 لله وبركاته ...السلام عليكم ورحمة ا

 المتضمن رغبتكم 1447/.. .../ ....إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

وحيث تم  ،21442

فة الاشتراطات كا علىرفق صورته واطلعنا لمشراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال ا

نتقدم لمعاليكم بعرضنا لجهالة، لعلى الطبيعة معاينة تامة نافية  عالموقاخباصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة 

 التالي:لجدول لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في ا

     

73) المساحة 904 2( )) 

 

يمة لا تقل قيع صفحاتها من قبلنا ضمان بوتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جم

لطرف الأول دون ابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل اغير مشروط وغير ق)السنوي ( من قيمة العطاء %25عن )

 ت.ة الشروط والمواصفاالرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراس

  ؤسسةـــــــة/ الماســــــم الشركـ

           ي:رقم السجل التجار

  ـخ:ـــــــــــــــــــاريــــبـــتــــ  ر مـــن:صـــــــــــــاد

  العنوان:  ــف:ـــــــــــــــهــــــاتـــــــ

  يدي:الرمز الر  ص.ب:

  قديمتاريخ الت  ــــــــــس:فـــــــــــــاك

  وقيعالت
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 للموقع المخطط العام   2/  11
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   الموقعمحضر تسليم  3/  11

الموضح معلومات عنه أعلاه  وقعالم......................... حيث أجرت أمانة المنطقة الشرقية على المستأجر............

2بغرض استخدامه في نشاط 

 عقد الإيجار المرم معه. بموجب1442

استلمت بموجب هذا المحضر  ................................ بأني  قدعلية أقر أنا الموقع أدناه / ...........................

نه تامة نافية بعد أن قمت بمعاينة الموقع معايهـ 1447خ ....../....../يالمذكور في يوم ...................... بتار الموقع

 لى ذلك أوقع.للجهالة شرعاً وأني  قبلته على حالته في تاريخ استلامه وع

  :الموقعحدود 

 بطول طحسب المخط بطول حسب الصك بطول عةحسب الطبي اهالاتج

          شمالًا

       شرقاً

             اًجنوب

       غرباً

 (                                                    ()                                                 2م                           ): الموقعمساحة 

 
 
 
 
 
 

 

 .........................:  ..............المستثمر

 ............................الاســــــــــم: ...........

 ...........................التوقيـــع: .............

 ممثل الأمانة          

 ...............................الإدارة: ....................

 .........................................البلدية: ........

 ............................اعتماد: .....................
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 إقرار من المستثمر 4/  11

  يقر المستثمر بما يلي:       

 اتها وأنه ملتزم بما جاء بها.قاطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرف  1

 خاص: وعلى وجهالمنافسة ة بموضوع اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصل  2

 في ( 40152)مر السامي الرقي الكريم رقم التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأ حةلائ

وتاريخ ( 4100561883)رقم  اريوتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوز 29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441

 05/02/1442( وتاريخ 92لس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج ،

يذية للائحة المبلغ به القواعد التنف 20/11/1446في ( 14600402464)والقرار الوزاري رقم 

لصادر بالقرار الوزاري رقم ازاءات عن المخالفات البلدية وجدول الج البلدية،المخالفات  الجزاءات عن

 ل كامل مدة العقد.، وما يستجد عليه من تعديلات خلا26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854)

  مالإسكان رقصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والمجمعات التجارية والأسواق الشعبية الاشتراطات 

 وما يستجد عليها من تعديلات. 02/06/1446 وتاريخ( 1/4600315690و

 ن رقم والإسكا البلدياتعالي وزير اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم م

 .تقبليةوما يستجد عليها من تعديلات مس 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)

 ض بعد ذلك بأية جهالة.، ولا يحق له الاعترانافية للجهالة ةمعاينة تامعاين الموقع المعروض للتأجير  3

 حيحة:صأشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  4

 

 .....................................................................................................: الهوية                                   .................................................................................................  :الاســــــــــم

 .........................................................................................: اتفاله رقم                             ..........................................................................................  :الجوال رقم

 ................................................................................................: التاريخ                              .................................................................................................  :التوقيع

             


